m ANTONINA BFUPREF

N

MINUTA DE LEI DA INSTITUCIONALIZACAO DOS INSTRUMENTOS
URBANISTICOS
Revisdao do Plano Diretor de Antonina

CURITIBA
2025

MINUTA DE LEI DA INSTITUCIONALIZACAO DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
1



ANTONINA ZEUSEF

HISTORIA

LEl N° -DATA: __ DE DE 202._.

“‘Dispbe sobre a Institucionalizacdo dos Instrumentos
Urbanisticos de Antonina e d& outras providéncias”.

A Camara Municipal de Antonina, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeita

do Municipio de Antonina, Estado do Parana, sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS CONSIDERACOES INICIAIS

CAPITULO |

Das Disposicdes Preliminares

Art. 1° A presente lei tem como objetivo compilar, revisar e atualizar as

seguintes normativas municipais:

| - Lei Ordinaria n® 27/2008 que autoriza o chefe do Poder Executivo

Municipal do Municipio de Antonina, a participar de Operacdes Urbanas
Consorciadas;

Il - Lei Ordinaria n° 28/2008 que dispde sobre a Transferéncia do Direito de
Construir;

IIl - Lei Ordinaria n°® 29/2008 que dispde sobre o Parcelamento, a Edificacdo
e a Utilizacado Compulséria de Iméveis Urbanos, sobre o Imposto Predial
e Territorial Urbano — IPTU Progressivo no Tempo e a Desapropriacéo
com pagamentos de Titulos da Divida Publica;

IV - Lei Ordinaria n® 30/2008 que dispde sobre o Direito de Preempcéao; e

V - Lei Ordinaria n° 31/2008 que dispde sobre o Estudo de Impacto de
Vizinhancga — EIV.
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TITULO Il
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO |
Da Operagéo Urbana Consorciada

Art. 2° A Operacdo Urbana Consorciada — OUC, estabelecido pela Lei do
Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001) e pela Lei Municipal
XXXX/2025 da Revisao do Plano Diretor do Municipio de Antonina, é considerada
um conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal,
com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico. Lei especifica devera regulamentar a Operacdo Urbana

Consorciada, bem como delimitar a area de sua aplicacéo.

Art. 3° Poderéao ser previstas nas Operacdes Urbanas Consorciadas, entre
outras medidas:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteracbes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - a regularizacédo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas
em desacordo com a legislacédo vigente;

lll - a concessdo de incentivos a operacdes urbanas que utilizam
tecnologias visando a reducdo de impactos ambientais, e que
comprovem a utilizacdo, nas construcbes e uso de edificacbes
urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e
economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de

design e de obras a serem contempladas.
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Art. 4° Deverd constar na lei especifica que aprovar a OUC, o Plano de
Operacao Urbana consorciada, contendo, no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;

Il - programa basico de ocupacéo da area;

lIl -programa de atendimento econbmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacao;

Vv - ad finalidades da operacao;

V - Estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, USuarios
permanentes e investidores privados em funcdo da utilizacdo dos
beneficios previstos nos incisos | -, Il - e lll - do art. 4° desta Lei;

VII - forma de controle da operacéao, obrigatoriamente compartilhado
com representacéo da sociedade civil;

VIIl - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietérios,

usuarios permanentes e investidores privados.

Art. 5° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal serdo aplicados
exclusivamente na prépria operagao urbana consorciada.

8§ 1° Os valores dos recursos obtidos a que se refere o caput deste artigo
deveréo ser repassados na medida em que se fizerem necessario, e, exclusivamente
para a consecucao dos fins almejados pela operacdo urbana consorciada.

8§ 2° O repasse dos valores dos recursos obtidos deverd ser efetuado
mensalmente, mediante procuracdo especifica para pagamento destinado ao

Consorcio, junto a instituicdo bancaria oficial do Municipio de Antonina.

Art. 6° A partir da aprovacao da lei especifica que regulamenta a operacao
urbana consorciada, sdo nulas as licengas e autoriza¢des a cargo do Poder Publico
Municipal expedidas em desacordo com o plano de operagao urbana consorciada.

Art. 7° A lei especifica que aprovar a operagcédo urbana consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de
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potencial adicional de construcdo, que serédo alienados em leildo ou utilizados

diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operacao urbana.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area delimitada
pela operacao urbana.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construcao que supere os padroes
estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupac¢éo do solo, até o limite fixado pela lei
especifica que aprovar a operacao urbana consorciada.

CAPITULO Il

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 8° A Transferéncia do Direito de Construir corresponde ao instrumento
por meio do qual o Poder Publico Municipal pode, mediante previséo legal, autorizar
o proprietario de um imével urbano a alienar, ou a exercer em outro local, o direito

basico de construir ndo utilizado em seu terreno.

Art. 9° Os iméveis cedentes ou geradores, de acordo com a Lei Federal
10.257/2001, sédo os imoéveis impedidos de utilizar o potencial construtivo por
limitacdes urbanisticas relativas a Protecdo e Preservacdo do Patrimonio Historico,
Cultural, Natural e Ambiental definidas pelo Poder Publico.

Paragrafo Unico. Todo e qualquer imovel urbano podera ser autorizado pelo
Poder Executivo Municipal a exercer o direito de construir em outro local passivel de
receber o potencial construtivo, deduzida a éarea construida utilizada, quando
necessario, nos termos desta lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente, para fins
estabelecidos neste caput.

Art. 10. A Transferéncia do Direito de Construir podera ocorrer por meio de
areas originarias na Zona de Protecdo Ambiental — ZPA — e na Zona de Patriménio
Historico — ZPH.
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Art. 11. S&o passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
outros imoveis os lotes em que o Coeficiente Basico pode ser ultrapassado em

funcdo da existéncia do Coeficiente Maximo.

Art. 12. Transferéncia do Direito de Construir devera observar as limitacdes

do regime urbanistico especifico destas zonas.

Art. 13. A aplicacdo do instrumento seguira ainda as seguintes
determinacdes:

| - os proprietarios cujos imoéveis forem destinados para o Municipio para fins

de habitacdo de interesse social localizados nas Zona Especial de

Interesse Social 1 - ZEIS 1 e ZEIS 2, poderéo receber o equivalente do
potencial construtivo;

Il - os proprietarios de imoveis doados ao Municipio ndo serdo indenizados;

e

Il - os imoveis, lotes ou glebas localizadas na ZPA e ZPH poderéao transferir

de forma gradativa o Potencial Construtivo, de acordo com critérios,

prazos e condi¢des a serem definidas pela Secretaria Municipal de Obras

e Urbanismo e pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente e

Desenvolvimento Sustentavel — CMADS.

Art. 14. Os imoveis que recebam o potencial construtivo deverdo atender

aos demais parametros da Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 15. A area construida a ser transferida ao imovel receptor sera calculada

segundo a equacgao a seguir:

ACr = Vic - CAc x CAr = Vtr x Atc

Onde:

ACr = area construida a ser recebida;

MINUTA DE LEI DA INSTITUCIONALIZACAO DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
6



HISTORIA

ANTONINA ZEUSEF

Vtc = valor do m? do terreno cedente determinado na Planta Genérica de
Valores — PGV;

ATc = area do terreno cedente;

Vtr = valor do m2 do terreno receptor determinado na Planta Genérica de
Valores — PGV;

CAc = coeficiente de aproveitamento do terreno cedente;

CAr = coeficiente de aproveitamento do terreno receptor.

Art. 16. Quando ocorrer a doacdo de imovel, a area construida a ser
recebida devera corresponder ao valor total do imovel objeto da doacao, segundo a

equacao:

Acr = - WI =+ Vtr - x CAr x Ei

Onde:

Acr = &rea construida a ser recebida;

WI = valor venal do imével doado constante da notificacdo do IPTU no
exercicio correspondente;

Vtr = valor do m2 do terreno receptor constante da Planta Genérica de
Valores no exercicio correspondente;

CAr = coeficiente de aproveitamento do terreno receptor;

Ei = fator de incentivo a doacéo.

Art. 17. A Transferéncia do Direito de Construir devera ser realizada entre
as zonas determinadas pela presente lei, seguindo a equacdo determinada e os
parametros definidos pelos coeficientes basicos e maximos das zonas concedentes

e receptoras do potencial.

Art. 18. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o
potencial, sera avaliado com base nos critérios definidos na planta genérica de

valores, utilizados na apuracgéo do IPTU.
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Art. 19. O potencial construtivo méaximo acumulavel por transferéncia de
outros imoveis fica limitado a diferenca entre o coeficiente basico e maximo da zona

onde se localiza o imovel receptor.

Art. 20. O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de
aproveitamento relativo a parte atingida pela desapropriacdo ou pelo tombamento,
observando-se a manutencéo do equilibrio entre os valores do terreno permutado e
do terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo, de acordo com avaliacao da
Secretarias Municipais de Obras e Urbanismo e de Meio Ambiente.

Art. 21. Na Zona de Protecdo Ambiental - ZPA sera considerado o
coeficiente maximo de aproveitamento de 50% (cinquenta por cento) do indice da

zona adjacente.

Art. 22. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de
imoével urbano, privado ou publico, a exercer o direito de construir em outro local
passivel de receber o potencial construtivo, deduzida a area construida utilizada,
quando necessario, nos termos desta lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente,

considerando o valor avaliado do imével, para fins de:

| - preservacdo, quando for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;
Il - regularizacéo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacéo de
baixa renda e habitacdo de interesse social;
Il - estabelecimento de pracas e parques municipais; e
IV - implantag&o de infraestrutura municipal de abastecimento de agua e de

esgoto cloacal ou pluvial

Art. 23. A Transferéncia do Direito de Construir podera ser concedida ainda

ao proprietario que doar ao Municipio seu imoével, ou parte dele, para os fins de:

MINUTA DE LEI DA INSTITUCIONALIZACAO DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
8



HISTORIA

ANTONINA BEUSEF

| - preservacdo, quando for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;
Il - regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacao de
baixa renda e habitacdo de interesse social;
lll - estabelecimento de pracgas e parques municipais; e
IV - implantacdo de infraestrutura municipal de abastecimento de agua e de

esgoto cloacal ou pluvial.

Art. 24. A transferéncia do potencial construtivo sera efetuada mediante
autorizacdo especial a ser expedida pela Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo, por meio de:

| - expedicdo de certiddo, onde a transferéncia € garantida ao proprietario,
obedecidas as condicbes desta lei e dos demais diplomas legais
pertinentes; e

Il - expedicdo de autorizacdo especial para a utilizacdo do potencial
transferido, previamente a emissdao de alvard de construcao,
especificando a quantidade de metros quadrados passiveis de
transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da
edificacdo, atendidas as exigéncias desta Lei e dos demais diplomas

legais pertinentes.

Art. 25. A transferéncia do potencial construtivo sera averbada no registro
imobilidrio competente, & margem da matricula do imoével que cede e do que recebe

0 potencial construtivo.

Art. 26. No imovel que cede o potencial, a averbacédo devera conter, além
do disposto no item anterior, as condi¢des de protecdo, preservacao e conservagao,

guando for o caso.

Art. 27. Sera admitida a Transferéncia do Direito de Construir mediante

convénios ou consorcios entre Antonina e os demais Municipios que compdem o
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Litoral Paranaense, de forma a assegurar as condicbes ambientais adequadas a

protecdo e preservacdo dos ecossistemas naturais e patrimonio historico.

Art. 28. Lei especifica podera determinar novas areas para receberem ou

doarem a Transferéncia do Direito de Construir.

CAPITULO Il

Do Direito De Preempcao

Art. 29. Fica instituido o direito de preferéncia para aquisicdo, pelo Poder
Publico Municipal, de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares,
por meio dos termos do direito de preempcéo, previsto na Lei do Plano Diretor e

estabelecido na presente lei.

SECAO |

Da Abrangéncia

Art. 30. O Municipio de Antonina, por meio do direito de preempcao, terd a
preferéncia para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27, da Lei Federal n°
10.257/2001.

8§ 1° O direito de preempc¢do sera exercido sempre que o Poder Publico
necessite de areas para as seguintes finalidades:
| - promover a regularizacao fundiaria;
Il - executar programas e projetos habitacionais de interesse social;
[Il - constituir reserva fundiaria de interesse publico;
IV - ordenar e direcionar a expansao urbana, sobretudo para implantagéo do
sistema viario;
V - implantar equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
infraestruturas publicas de atendimento a populacao;

VI - criar espacos publicos de lazer e areas verdes;
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VII - criar unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental, social e cultural; e
VIIl - proteger éareas de interesse histérico, cultural, paisagistico e de
preservagao ambiental.
§2° As areas indicadas pelo Poder Publico para exercer o direito de
preempcdo poderdo estar enquadradas em uma ou mais das finalidades

enumeradas por este artigo.

Art. 31. As areas para aplicacdo do direito de preempgdo deverdo ser
instituidas por meio de decreto, de acordo com a necessidade de instalacdo de
equipamentos, producao habitacional e de obras publicas.

Paragrafo Unico. As zonas sobre as quais tal direito se aplica estédo

destacadas no mapa presente no ANEXO III desta lei.

Art. 32. A abrangéncia territorial de que trata o art. 31 da presente Lei tera
vigéncia de cinco anos, contados da data de inicio de vigéncia desta lei, renovavel
somente depois de decorrido um ano de seu termo, conforme § 1° do art. 25 da Lei
Federal 10.257/2001.

Art. 33. O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em
area delimitada para o exercicio do direito de preempcéo, dentro do prazo de 30
(trinta) dias corridos a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

SECAO Il
Dos Procedimentos

Art. 34. O proprietario de qualquer imovel contido nas areas definidas no
anexo da presente Lei deveré notificar o Poder Publico Municipal de sua intencao de
alienar o imovel, para que o Poder Publico manifeste sua intencéo de adquiri-lo.

Paragrafo unico. A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o

imoével deve ser apresentada com 0s seguintes documentos:

MINUTA DE LEI DA INSTITUCIONALIZACAO DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
11



HISTORIA

ANTONINA BEUSEF

| - proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisi¢cao do

imovel, da qual constardo preco, condicbes de pagamento e prazo de
validade, o qual ndo podera ser superior a 120 (cento e vinte) dias
corridos;

Il - endereco e contato do proprietario, para recebimento de notificacdo e de
outras comunicagoes;

lll - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartorio de
registro de iméveis da circunscri¢cao imobiliaria competente; e

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que néao
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de

natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 35. Recebida a notificacdo, o Poder Publico Municipal podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos, o interesse em
exercer a preferéncia para aquisicao de imével.

§ 1° Para a avaliagédo da intengdo de aquisicdo, o Poder Publico Municipal
providenciara a avaliacdo do valor do imdvel, pelo valor de mercado ou da base de
calculo do IPTU, indicando o menor valor para efetuar tal aquisicéo.

§ 2° O Poder Publico Municipal faré publicar, em diario oficial, edital de aviso
da notificacdo recebida e da intencdo ou ndo de aquisicdo do imovel, sendo a
intenc&o nas condigdes da avaliagéo de valor realizada, pelo menor valor, incluindo
também as finalidades de uso para o imdvel, conforme o § 1° do art. 31, desta Lei.

8§ 3° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias corridos ap0s a data de
recebimento da notificacdo do proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder
Publico de que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietario a
alienar onerosamente o imovel ao proponente interessado, nas condicbes da
proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Publico Municipal exercer a
preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras, dentro do
prazo legal de vigéncia do direito de preempgao.

§ 4° Fica o Conselho Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento

Sustentavel — CMADS responsavel por receber as notificacbes e manifestar o
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interesse pela aquisicdo do imoével, a partir de consulta com as Secretarias

Municipais de Financas, de Governo e Planejamento e de Obras e Urbanismo.

Art. 36. Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da
notificacdo mencionada, sem que haja manifestacdo definitiva por parte do Poder
Publico Municipal, ou haja manifestacdo da nao intencao da aquisicdo do imovel,
estara o proprietario liberado para efetuar a alienacdo ao terceiro interessado, nas
condi¢bes comunicadas por meio da notificacao.

§ 1° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario notificante fica obrigado
a entregar ao 6rgdo competente da Prefeitura cépia do instrumento particular ou
publico de alienacdo do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos apés sua
assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria em valor equivalente a 0,66%
(sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da alienacéo.

§ 2° A alienacgdo processada sem o procedimento prescrito no art. 36 da
presente Lei, ou, ainda, em condicdes diversas daquelas notificadas, sera
considerada nula de pleno direito.

§ 3° O Poder Publico Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis, nos
casos da declaracdo de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢cbes
diversas da proposta apresentada, da adjudicacao de imével que tenha sido alienado
a terceiros apesar da manifestacdo do Poder Publico Municipal de seu interesse em
exercer o direito de preferéncia e da cobranca da multa a que se refere o § 1° deste
artigo.

8 4° Em caso de nulidade da alienacéo efetuada pelo proprietario, o Poder
Publico Municipal podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do IPTU ou

pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 37. A intencdo de aquisicdo do imével para aplicacdo do direito de
preempcdo podera partir da Prefeitura, a qualqguer momento, ou seja, sem um
terceiro interessado, devendo o Poder Publico Municipal, neste caso, manifestar
interesse e notificar o proprietario do referido imével, por meio de edital publicado em

Diario Oficial.
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§1° Para a composicdo da notificagcdo, o Poder Publico Municipal
providenciara a avaliacao do valor do imovel, pelo valor de mercado ou da base de
calculo do IPTU, indicando o menor valor para a aquisicao.

§2° O proprietario devera notificar o Poder Publico Municipal de sua
intencdo ou ndo de alienar o imovel ao Municipio, num prazo de 120 (cento e vinte)
dias corridos.

§ 3° Caso haja acordo dessa alienacao, a aquisicdo do imével por parte do
Poder Publico Municipal devera ser efetuada nas condi¢cdes da avaliacdo de valor
realizada, pelo menor valor, incluindo também as finalidades de uso para o imovel,
conforme o 8 1° do art. 31 desta Lei.

8§ 4° Caso o proprietario notifique o ndo interesse na venda do imovel, o
Poder Publico Municipal s6 podera mostrar nova intencao de aquisicdo apos 01 (um)
ano dessa notificagao.

8§ 5° A situagdo descrita no 8§ 4° deste artigo ndo impede a intengdo de
aquisicao do imével, por parte do Poder Publico Municipal, no caso de o proprietario
demonstrar intencéo de alienacdo dentro ou apos o prazo de 01 (um) ano descrito,

segundo as disposicdes dos art. 36 e 37, da presente Lei.

CAPITULO IV
Do Parcelamento, da Edificacéo e da Utilizacdo Compulséria de Iméveis
Urbanos e do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU Progressivo No

Tempo

Art. 38. Fica instituido nos perimetros urbanos do Municipio de Antonina o
uso dos instrumentos do parcelamento, da edificagédo e utilizagcdo compulsoéria e da

aliquota do IPTU progressivo no tempo.

Art. 39. Aplicar-se-a os instrumentos previstos no artigo anterior aos imoveis:

| - nao edificados;
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Il - subutilizados, entendidos assim aqueles construidos e que ndo atinjam o
coeficiente de aproveitamento minimo definido;
[l - n&o utilizados;
IV - que estejam localizados nas ZR4, ZR3 e ZR2 da Lei do Plano Diretor.
8§ 1° Para tanto, considera-se solo urbano nao edificado, o lote ou gleba onde
o coeficiente de aproveitamento é igual a zero.
§ 2° Considera-se solo urbano subutilizado o que néo atingir pelo menos 5%
(cinco por cento) do coeficiente de aproveitamento das respectivas ZR4, ZR3 e ZR2.
§ 3° Imovel urbano ndo utilizado compreende todo tipo de edificacdo
paralisada ou em ruinas situadas nas éareas definidas pela Lei especifica,
ressalvados os casos em que esse fato decorra de impossibilidades juridicas ou
pendéncias judiciais incidentes sobre o imével.
8 4° Ficam excluidos das classificacBes dos paragrafos anteriores:
| - osimoveis utilizados como instalacfes de atividades econémicas que
nao necessitem de edificacfes para exercer suas finalidades;
Il - osiméveis utilizados como postos de abastecimento e servicos e lava-
rapido;
lll - as areas com cobertura vegetal em estagio médio ou avancado de
sucessao e de preservacao permanente;
IV - os imoOveis tombados e os de interesse historico, paisagistico e
turistico conforme estabelecido no respectivo Plano de Preservacéo
do Patrimdnio Histérico, Cultural e Paisagistico; e
V- o0s iméveis pendentes de decisdo terminativa, administrativa ou

judicial.

Art. 40. O Poder Executivo devera notificar o proprietario do imovel urbano
nao edificado, subutilizado ou néo utilizado, devendo esta notificagéo ser averbada

na matricula do imével, junto ao Cartorio de Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico: A notificacdo de que trata este artigo devera se dar da

seguinte maneira:

MINUTA DE LEI DA INSTITUCIONALIZACAO DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
15



HISTORIA

ANTONINA BEUSEF

| - sera feita por funcionério do 6rgdo competente da administracéo publica
municipal ao proprietario do imével ou, no caso deste ser uma pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia ou administracdo do bem;

Il - sera feita por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de

notificacdo na forma prevista no inciso anterior.

Art. 41. Os prazos e as condi¢cfes para a implementacéo das obrigacdes de

utilizagéo deverédo constar da notificagdo mencionada no art. 35, desta Lei, sendo:

I - 01 (um) ano, a partir da notificagcéo, para que seja protocolado o projeto
de utilizacdo da area ou outra manifestacao do proprietario, na forma de
documentacdo protocolada dirigida ao 6rgdo municipal competente, no
caso de projeto de utilizacdo serdao cumpridas as providéncias
administrativas pertinente ou encaminhar-se-a ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano para apreciacdo da manifestacao; e

Il - 02 (dois) anos, a partir da aprovacao do projeto, para o efetivo inicio das
obras do empreendimento.

Paragrafo Unico: Em empreendimentos de grande porte, em carater
excepcional, o CMADS podera autorizar a conclusao do empreendimento em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um

todo.

Art. 42. A transmissdo do imovel, por ato intervivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigac6es de parcelamento, edificacédo

ou utilizacéo, previstas nesta lei, sem interrupcdo dos prazos correntes.

Art. 43. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos previstos
no artigo anterior, desta Lei, 0 Municipio procedera a aplicacdo do IPTU progressivo
no tempo, mediante a majoracdo da aliquota, pelo prazo de 5 (cinco) anos

consecutivos.
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8§ 1° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano é fixado da seguinte

maneira:
| - no primeiro ano a aliquota aplicada no ano anterior nos termos do Caodigo
Tributario Municipal é:
a) dobrada, se a aliquota do ano anterior era menor ou igual a 2% (dois
por cento);
b) somada de 1% (um por cento) se maior que 2% (dois por cento) e
menor ou igual a 3% (trés por cento); e
c) somada de 0,5% (meio por cento) se maior que de 3% (trés por cento)
do valor venal do imovel;
Il - no segundo ano:
a) a aliguota do ano anterior é dobrada se a aliquota do ano anterior for
menor que 2% (dois por cento); e
b) é cobrada a aliquota de 6% (seis por cento) do valor venal do imével
para os demais imoveis;
I - no terceiro ano:
a) a aliquota do ano anterior € dobrada se esta era menor que 4%
(quatro por cento); e
b) no caso dos demais iméveis, a cobra-se a aliquota de 9% (nove por
cento) do valor venal do imovel,
Vv - no quarto ano, sera cobrada uma aliquota de 12% (doze por cento) do
valor venal do imével;
V - no quinto ano, sera cobrada uma aliquota de 15% (quinze por cento)
do valor venal do imovel;

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou de utilizar o imével ndo esteja
atendida quando findo o periodo de 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca
do IPTU por meio da aliquota maxima de 15%, (quinze por cento) até que se cumpra
a referida obrigacao;

8§ 3° A progressividade que trata este artigo ndo se aplica ao loteamento ndo
implantado nos dois anos apds a aprovacao do respectivo projeto.
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§ 4° E vedada a concesséo de isengdes ou de anistia relativas a tributacéo
progressiva de que trata este artigo.

§ 5° Qualquer alteracdo na legislacéo referida a progressividade da aliquota
deverda ser precedida de estudo e aprovacdo do CMADS.

8 6° A aplicacdo do disposto nesta lei exclui a incidéncia de outras aliquotas

diferenciadas.

Art. 44. Decorridos 5 (cinco) anos de cobrancga do IPTU progressivo sem que
0 proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, de edificacdo ou de
utilizacdo, o municipio podera proceder a desapropriagdo do imével com o
pagamento de seu valor por meio de titulos da divida publica, conforme a Lei do

Plano Diretor.

§ 1° Os titulos da divida publica deverao ter prévia aprovacao pelo Senado
Federal e serdo resgatados em um prazo de até 10 (dez) anos, por meio de
prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados ao proprietario ou detentor, o
valor real da indenizacéo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

8§ 2° O valor real da indenizacao:

| - refletira o valor da base de céalculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungao de obras eventualmente realizadas pelo Poder
Pudblico, na area onde ele se localiza, apds a notificacdo de que se
trata o art. 42 da presente lei; e

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes ou juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

8 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo
méaximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagdo ao Patriménio
Publico.

8 5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo

Poder Publico ou por meio de alienacdo ou concesséo a terceiros, na forma da lei.
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§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de iméveis, nos termos do § 5°, as
mesmas obrigacdes de parcelamento, de edificacdo ou de utilizac&o previstas no art.
40, desta Lei.

§7° O ndo cumprimento das obrigacdes pelo Poder PuUblico serdo
enquadrados no disposto do art. 52 da Lei Federal n® 10.257/2001.

CAPITULO V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

Art. 45. A OODC consiste na cobranca de uma contrapartida pelo exercicio
do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico para os

terrenos urbanos, até o limite maximo de aproveitamento.

Art. 46. Estao isentas da outorga onerosa do direito de construir os hospitais,
escolas, empreendimentos publicos e empreendimentos habitacionais de interesse

social destinados a populacdo de baixa renda.

Paragrafo Gnico. Nos casos acima descritos, nos quais 0s
empreendimentos estejam localizados em zonas onde exista limite para
aproveitamento do coeficiente maximo, poderd ser utilizado este coeficiente maximo

sem cobranca de outorga onerosa do direito de construir.

Art. 47. A OODC, considerada como potencial construtivo adicional,
somente poderd ser utilizado no Setor de Comércio e Servigos — SCS, conforme
presente no ANEXO | desta Lei.

Art. 48. A outorga onerosa de potencial construtivo adicional sera requerida
simultaneamente com o pedido de aprovacao de edificagdo perante a secretaria

competente, ou 6rgéo similar competente, de acordo com a respectiva competéncia.

Paragrafo unico. A OODC somente podera ser concedida respeitando os
parametros de uso e ocupacédo do solo estabelecidos para cada zona na legislacéo
urbanistica vigente e a possibilidade de coeficiente maximo de ocupacédo acima do

basico.
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Art. 49. Analisado o projeto de edificacdo em face da legislacéo vigente e
estando em condicfes de aprovacao, a secretaria competente intimara o interessado
para pagamento da contrapartida financeira, especificando o seu valor e informando
que a expedicdo do alvara de aprovacdo da obra ficara condicionado ao seu
pagamento integral, bem como das despesas acessorias e conexas cabiveis.

Paragrafo Unico. A intimacao sera efetuada mediante publicacdo no Diario

Oficial do Municipio e divulgada em meio eletrdnico.

Art. 50. O pagamento do valor total da contrapartida financeira poderéa ser
efetuado de uma so6 vez, em até 30 (trinta) dias Uteis contados da data de publicac&o
da intimacao, ou em até 05 (cinco) parcelas mensais, iguais e sucessivas, devendo
a primeira ser paga no mesmo prazo.

§ 1° O valor da contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa
do Direito de Construir sera calculado da seguinte forma:
| — levando em consideragao que:
a) CF: Contrapartida Financeira;
b) AE x Area Excedida;
c) VU: Valor Unitario de mz;

Il - CF = AEx x VU x 10%

§2° O calculo do valor unitario do m2 (metro quadrado) do imovel sera
baseado no Custo Unitario Basico da Construcdo Civil — CUB estabelecido pelo
Sindicato da Industria da Construcdo Civil no Estado do Parana — Sinduscon/PR
correspondente ao més do requerimento e ao padrdo do empreendimento.

8§3° A mudanca da destinacdo ou do uso no célculo do valor da
contrapartida financeira ficara sujeita a aprovacao do 6érgdo competente da Prefeitura
Municipal, condicionada ao prévio pagamento da diferenga devida a ser apurada no
calculo do novo valor.

8 4° A cobranca da diferenca referida sera feita no processo de aprovacao

de mudanca da destinacéo ou do uso, observadas as demais disposicdes desta Lei.
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§5° A OODC se concretiza na emissao do Certificado de Potencial
Adicional de Construcéo - CEPAC para o proprietario de imovel que se enquadrar no
art. 49 desta lei, que sera emitido apos concluido o pagamento integral da

contrapartida financeira.

CAPITULO VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Art. 51. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, estabelecido pelo
Estatuto da Cidade pela Lei Municipal XXX/2023 do Plano Diretor do Municipio de
Antonina, é considerado um conjunto de informacdes técnicas que objetivam avaliar
o impacto na construcdo, ampliacdo, modificacdo e funcionamento de
empreendimentos e atividades que possam interferir na qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, devendo analisar, no minimo, 0s
impactos relativos:

| - ao adensamento populacional;
Il - os equipamentos urbanos e comunitarios, ao uso e ocupag¢éo do solo;

lll - & valorizacdo imobiliaria,;

IV - ageracao de trafego;

V - ademanda por transporte publico;

VI - & paisagem urbana,;
VII - ao patrimbnio natural, histérico e cultural;
VIII - aventilacdo e iluminacéo;

IX - aos niveis de ruidos;
X - aqualidade do ar;
Xl - avegetacdo e arborizacéo urbana; e

Xll - a capacidade de suporte da infraestrutura de saneamento.

Art. 52. O EIV deve subsidiar o planejamento, controle urbano e a deciséao

do Poder Publico Municipal para aprovacdo dos projetos de edificacdo e de

MINUTA DE LEI DA INSTITUCIONALIZACAO DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
21



HISTORIA

ANTONINA BEUSEF

licenciamento de atividades que exijam tais estudos, conforme disposto no art. 51,

da presente Lei.

Art. 53. O EIV no Municipio de Antonina sera desenvolvido segundo as
seguintes defini¢des:
| - suas conclusdes e consideracfes deverdo estabelecer condi¢cdes ou
contrapartidas para a implantacéao e funcionamento do empreendimento;
Il - a compensacdo a ser oferecida pelo empreendimento, em troca da
possibilidade de sua realizacao, podera ser de varias formas, mas devera
se relacionar diretamente com a mitigacdo dos impactos que provocard;

Il - as compensacdes poderdo ser sugeridas no proprio estudo, mas deverao
ser aceitas e/ou definidas pelas Secretarias Municipais de Obras e
Urbanismo e de Meio Ambiente, ou érgdo competente equivalente;

IV- o EIV podera exigir alteracdes no projeto do empreendimento, como
reducdo de &rea construida, reserva de areas verdes ou de uso
comunitario no seu interior, recuos ou alteracbes na fachada e
normatizacao de area de publicidade do empreendimento, dentre outras
alteracdes que venham a ser consideradas pertinentes pelas Secretarias
Municipais de Obras e Urbanismo e de Meio Ambiente, ou 6rgéo
competente equivalente;

V - o0 EIV sera executado de forma a levantar os efeitos positivos e negativos
dos empreendimentos ou atividades;

VI - devera ser dada total publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico

Municipal, por qualquer interessado.

Art. 54. Os EIVs deverédo estabelecer e seguir a determinacéo de &reas de
vizinhanca em diferentes niveis.

8 1° A areade vizinhanca € considerada como as imediacfes do local onde

se prop0e a instalacéo, construcdo ou ampliacdo do empreendimento, podendo ser:
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| - Area de Vizinhanca Direta - AVD, area mais proxima ao empreendimento,
que podera sofrer impactos diretos da sua implantacdo, sendo definida
pelo raio de 100 (cem) metros contados do perimetro do imovel do
empreendimento;

Il - Area de Vizinhanca Indireta - AVI, area que podera sofrer impactos
indiretos do empreendimento, sendo definida pelo raio de 500
(quinhentos) metros contados do perimetro do imével do
empreendimento.

§ 2° O perimetro definido para a &rea de vizinhanca direta e indireta podera

ser alterado pelo Poder Publico Municipal em casos especificos, considerando
empreendimentos com impactos mais significativos na area de vizinhanca em razéo

de seu porte, natureza ou especificidades.

SECAO |
Dos Empreendimentos Sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca e ao Relatério

de Impacto de Vizinhanca

Art. 55. Dependerdo de elaboracdo do EIV e do respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanca — RIV a serem submetidos a andlise e aprovacédo de projeto
para obtencao de licenciamento e/ou autorizacdo de construcao e/ou funcionamento
Secretaria Municipal do Urbanismo e Secretaria Municipal de Meio Ambiente, ou
similares, os seguintes empreendimentos e atividades privados ou publicos:

| - casas noturnas, bares, casas de danca e similares, com musica ao vivo
ou mecanica;
Il - clubes, boates, saldes de festas e assemelhados;
lIl - postos de abastecimento e servicos com venda de combustivel;
IV - depdsitos de gas liquefeito de petrdleo - GLP;
V - instala¢gBes laboratoriais de analises clinicas e patoldgicas;
VI - estabelecimento de saude;

VII - transportadoras, garagens de veiculos e similares;
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VIII - estabelecimentos de ensino médio, superior e técnico- profissionalizantes
com area construida computavel igual ou maior a 3.000,00m2 (trés mil
metros quadrados);

IX - centros culturais, museus, entrepostos, armazéns, depdsitos, centros
comerciais, shopping centers, lojas de departamentos, supermercados e
hipermercados, pavilhdes de feiras e exposicdes com area construida
computavel igual ou superior a 3.000,00m? (trés mil metros quadrados);

X - cinemas, teatros, locais de culto e auditérios com é&rea construida
computavel acima de 3.000,00m2 (rés mil metros quadrados);

XI - edificacBes ou agrupamentos de edificacbes com uso comercial ou misto,
individual ou coletivo, com area edificavel computavel igual ou superior a
3.000,00mz2 (trés mil metros quadrados);

XIl - edificagBes ou agrupamentos de edificagbes com uso residencial e hotéis
residéncia, residenciais com servicos ou similares com éarea edificavel
computavel igual ou superior a 3.000,00m2 (trés mil metros quadrados);

XIII - edificios-garagem com area total construida igual ou superior a
3.000,00mz (trés mil metros quadrados);

XIV - loteamentos e condominios com declividade média acima de 30% (trinta
por cento) em, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) do terreno e com
area de terreno igual ou superior a 50.000,00m2 (cinquenta mil metros
quadrados), condominios com area de terreno superior a 75.000,00mz
(setenta e cinco mil metros quadrados) e loteamentos com area de terreno
superior a 150.000,00m2 (cento e cinquenta mil metros quadrados);

XV - edificagcdes ou agrupamento de edificacbes com uso industrial ou de
servi¢o, com area total construida igual ou superior a 3.000,00m? (trés mil
metros quadrados);

XVI - empreendimentos com uso extraordinario destinado a esportes e lazer,
tais como parques tematicos, autddromos, estadios e complexos
esportivos;

XVII - empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual

ou superior a 10.000,00m3 (dez mil metros cubicos);
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XVIII - intervencbes e empreendimentos que constituam objeto de operacao
urbana consorciada;
XIX - terminais rodoviarios e hidroviarios;
XX - tuneis, viadutos, gasodutos e vias expressas rodoviarias;
XXI - edificagBes residenciais com area computéavel superior a 20.000m?2 (vinte
mil metros quadrados);
XXII - conjuntos de habitacdes populares com numero de unidades igual ou
maior a 150 (cento e cinquenta) unidades;

XXIII - edificagBes destinadas a outro uso, com area da projecédo da edificacao
superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados);

XXIV - obras de saneamento, tais como abastecimento de agua, sistemas de
esgoto sanitario, disposicdo final de residuos solidos, sistemas de
drenagem e limpeza ou desobstrugéo de rios;

XXV - projetos de parcelamento do solo, tais como loteamentos e
desmembramentos, com area superior a 10 ha (dez hectares);

XXVI - cemitérios e crematorios;

XXVII - extragcdo de minérios;

XXVIII - outros empreendimentos que representem alteragdes significativas ao
meio ambiente, sistema viario ou a comunidade do municipio de forma
geral, a critério do 6rgao licenciador.

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatério de Impacto
de Vizinhanca - EIV/RIV seréo exigidos para aprovacao de projetos de modificacéo
ou ampliacdo sempre que a area a ser ampliada for maior do que 30% (trinta por
cento) da area de projeto que se enquadre em quaisquer das disposi¢cdes deste
artigo.

8 2° O EIV/RIV seréo exigidos para aprovacéao de projetos de modificacéo ou
ampliacdo, mesmo que a area a ser ampliada seja menor do que 30% (trinta por
cento), quando o projeto existente, aprovado apés a entrada em vigor desta Lei,
acrescido da area de ampliagdo, passar a se enquadrar nas metragens

estabelecidas em qualquer das disposicdes deste artigo.
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8§ 3° O EIV/RIV serédo exigidos quando houver modificacdo da atividade
desenvolvida em edificacbes existentes, que venham a se enquadrar nas
disposicOes deste artigo.

§ 4° Podera ser exigido o EIV/RIV, pelo 6rgdo municipal competente, em
qualquer empreendimento, independente dos requisitos determinados no presente
artigo, sempre que na analise prévia este seja considerado causador de impacto
substancial na area de vizinhanca, devidamente fundamentado no art. 47, da

presente lei.

Art. 56. A aprovacao e licenciamento de edificacbes ndo enquadradas no
artigo anterior deverdo ser submetidas a avaliacdo setorial de 6rgaos municipais
competentes, devendo preencher os formularios a serem estabelecidos pela

Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo.

Art. 57. A aprovacao e licenciamento de edificacées unifamiliares fica isenta
de elaboracao do EIV/RIV.

Art. 58. O EIV/RIV serdo exigidos mesmo que o empreendimento ou
atividade esteja sujeito ao Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de
Impacto Ambiental EIA/RIMA, requerido nos termos da legislacdo ambiental vigente.

Paragrafo unico. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e
aprovacao do EIA, requerido nos termos da legislacdo ambiental vigente.

SECAO Il
Da Elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e do Relatério de Impacto de
Vizinhanga

Art. 59. O EIV/RIV com finalidade para construgcéo, ampliagdo, modificagao
ou funcionamento de empreendimentos e atividades, deveréo conter, no minimo, 0s

itens abaixo e as questdes relacionadas no art. 47 da presente Lei.
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| - Apresentacdo das informacdes necessarias a analise técnica de
adequacdo do empreendimento ou atividade as condi¢cdes locais e de
suas alternativas tecnoldgicas, contendo, no minimo:

a) Nome do empreendimento;

b) Localizacao;

c) Atividades previstas;

d) DimensbGes do empreendimento (area total, area parcelada, area
construida, area institucional, &rea verde);

e) Certiddo de Registro Imobiliario atualizada;

f) Justificativa da localizacdo do empreendimento do ponto de vista
urbanistico e ambiental;

g) Areas, dimensées, volumetria, pilotis, afastamentos, altura e
acabamento da edificacéo;

h) Indicacéo clara da area a ampliar, quando for o caso, apresentando a
area total da edificacdo antes e ap0os o0 processo de ampliacéo;

i) Taxa de impermeabilizacéo e as solucdes de permeabilidade;

j) Levantamento planialtimétrico cadastral do terreno;

k) Indicacdo de entradas, saidas, geracao de viagens e distribuicdo no
sistema Viario;

) Taxa de ocupacado do terreno, coeficiente de aproveitamento e o
namero de vagas de estacionamento geradas;

m) Em se tratando de loteamentos, devera ser apresentada a descricdo
do parcelamento do solo proposto ou em processo de implantacao
acompanhada de projeto e demais documentos necessarios a analise
ambiental, com no minimo:

i.  Quadro estatistico da distribuicdo de areas propostas para o
empreendimento, apresentando as éareas destinadas ao
dominio publico (sistema viario, éareas verdes, areas
institucionais, e areas de propriedade particular, lotes, areas

remanescentes);
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i. Descricdo do projeto e suas alternativas tecnoldgicas e
locacionais, especificando para cada uma delas nas fases de
construcdo e operacdo, a area de influéncia, as matérias-
primas e méo-de-obra, as fontes de energia, 0s processos e
técnicas operacionais, o0s provaveis efluentes, emissoes,
residuos de energia e os empregos diretos e indiretos gerados;

iii.  Volumetria e localizacdo dos acessos e saidas de veiculos;

iv.  Pedestres e sua distribuicdo pelo sistema viario de acesso;

v. Efluente de drenagem de aguas pluviais gerado (quantidade,
distribuicdo temporal, local de lancamento);

vi. Detalhamento das a¢fes em cada etapa de implantacdo do
projeto, incluindo cronograma detalhado e ampliagcbes e
expansoes previstas.

VI - Descricdo da area de vizinhancga e da respectiva populagéo residente,
indicando, no minimo:

a) Mapas e plantas com indicacdo das areas AVD e AVI;

b) Mapeamento das redes de agua pluvial, agua, esgoto, energia elétrica
e telefone na area AVD;

c) Levantamento dos usos e volumetria de todos os imoveis e
construcdes existentes na area AVD,;

d) Indicacdo das zonas de uso constantes da legislacdo de uso e
ocupacéao do solo na area AVI;

e) Avaliacdo da valorizagcdo imobiliaria com a implantacdo do
empreendimento na area AVD;

f) Indicacdo de cursos d’agua na area AVI,

g) Indicacdo das caracteristicas do espagco urbano, populacéo,
densidades, taxa de motoriza¢ao, uso e ocupacgao do solo, vegetacéo,
vazios urbanos e indicagéo das tendéncias de evolucao deste espaco
urbano na area AVI;

h) Indicagéo do sistema viario e de transportes, identificagdo das vias,

hierarquizacdo das vias, pontos de parada, na area AVI,
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i) Indicacdo dos bens tombados patrimoniais, edificados e naturais, e
das unidades de conservacdo, nas esferas municipal, estadual e
federal na area AVI;

}) Indicacdo de equipamentos urbanos e comunitarios na area AV,

k) Compatibilizacdo com planos e programas governamentais, com a
legislacdo urbanistica e ambiental e com a infraestrutura urbana e o
sistema viario na area de vizinhanca, contemplando, no minimo, os
seguintes aspectos:

i. demarcacdo de melhoramentos publicos, em execu¢do ou
aprovados por lei na vizinhanca, para a area AVI;

ii. certiddo de diretrizes referentes a adequacao ao sistema viario
da area AVD fornecida pela Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo;

iii. demonstracado da viabilidade de abastecimento de &gua, de
coleta de esgoto sanitario e de abastecimento de energia
elétrica, declarada pela respectiva concessionaria do servico,
considerando a area AVD;

iv. identificacdo e avaliacdo dos impactos na area de vizinhanca
durante as fases de implantacéo, operacédo ou funcionamento
e, quando for o caso, de desativacdo do empreendimento ou
atividade, contendo, no minimo:

a. destino final do material resultante do movimento de terra;
b. destino final do entulho da obra;

v. existéncia de arborizacéo e de cobertura vegetal no terreno;

vi. descricdo das fases e atividades a serem desenvolvidas no
canteiro de obras;

vii. descricdo das acgbes de limpeza do terreno (remocgéo de
vegetacao, terraplenagem — corte/aterro), etc.;

viii.  estimativa da area total a ser desmatada para implantacéo do

projeto;
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iX. as rotas de transportes e as condi¢cdes de estocagem do
material a ser utilizado;

X.  manifestacdo da empresa concessionaria de energia elétrica
sobre a capacidade de atendimento a demanda a ser gerada
pela implantacdo do loteamento;

xi.  identificacdo e avaliacdo da producdo e nivel de ruidos
gerados;

xii.  definicho de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e
compensatérias que eliminardo ou minimizardo os impactos
negativos gerados pelo empreendimento ou atividade;

xiii.  elaboracéo de programas de monitoramento dos impactos e da
implementacédo de medidas mitigadoras.

Paragrafo Unico. Constara da Instrucdo Técnica — IT, a indicacdo do
namero de exemplares do EIV/RIV necessérios para analise a serem entregues aos
orgaos publicos que tiverem relacdo com o empreendimento ou atividade.

Art. 60. O EIV/RIV devera ser elaborado por equipe multidisciplinar, cujos
membros deverdo estar devidamente credenciados na sua area de atuacéo, e que

se responsabilizara pelas informacdes, resultados e conclusdes apresentadas.

SECAO IlI
Dos Procedimentos

Art. 61. A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, juntamente com a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, sera responsavel pela analise e aprovacao do EIV/RIV,
devendo ser expedida a IT com a definicdo dos requisitos necessarios a elaboragéo
do EIV/RIV, de acordo com a natureza especifica do empreendimento ou atividade,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir da protocolizacdo do projeto para

aprovacao.

Art. 62. A Secretaria Municipal de Urbanismo verificara a adequacéao do EIV/RIV a
IT expedida e deliberara sobre sua aceitagdo, num prazo maximo de 20 (vinte) dias

a partir da sua entrega.
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Art. 63. Durante o prazo da analise técnica do EIV/RIV que devera ser de, no
maximo, 90 (noventa) dias contados da data de anexacdo do estudo ao processo,
cabera a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, ou 06rgdo municipal
competente equivalente:
| - exigir esclarecimentos e complementacéo de informacgdes ao empreendedor,
quando necessario, nos primeiros 30 (trinta) dias do prazo de analise técnica
estipulado no caput deste artigo;

Il - disponibilizar os documentos integrantes do EIV/RIV para consulta

publica apds a sua aceitacao;
- receber manifestacfes por escrito; e

Vv - realizar audiéncias publicas, sempre que solicitado.

8 1° As exigéncias ao empreendedor as quais se referem o presente artigo
suspenderdo o prazo para analise técnica até que elas sejam devidamente atendidas
no prazo de 90 (noventa) dias, findo o qual o projeto sera indeferido, salvo quando a
secretaria responsavel ou o CMADS julgarem pertinente a prorrogacéao do prazo.

§ 2° A audiéncia publica seré realizada, de acordo com a lei do Plano Diretor,

sempre que 6rgdo municipal competente julgar necessario.

Art. 64. A andlise técnica devera ser consolidada em parecer técnico

conclusivo, no prazo estipulado nesta Lei, contendo, no minimo:

| - caracterizacdo do empreendimento, atividade e da respectiva area;

Il - legislacdo aplicavel,;

I - analise dos impactos ambientais previstos;

Vv - analise das medidas mitigadoras e compensatorias propostas;

V - analise dos programas de monitoramento dos impactos e das
medidas mitigadoras; e

VI - conclusdo sobre a aprovacao, proibicdo ou determinacdo de
exigéncias, se necessario, para concessdo da licenca ou autorizacdo do

empreendimento ou da atividade em questéao.
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Art. 65. Dar-se-a publicidade dos seguintes procedimentos da analise
técnica, por meio de publicacdo no Diario Oficial do Municipio e demais formas de

comunicacéo e divulgacdo comumente utilizadas pela prefeitura:

| - aceitacdo do EIV/RIV e endereco, local e horarios para sua consulta
publica;

Il - prazo de analise estipulado pelo 6rgdo competente Secretaria
Municipal de Urbanismo;

Il - convocacéo de audiéncias publicas, quando for o caso; e

IV - aviso de disponibilidade do parecer técnico conclusivo.

Art. 66. O empreendedor, publico ou privado, arcara com as despesas
relativas:
| - & elaboracdo do EIV/RIV e fornecimento do numero de exemplares
solicitados na IT;
Il - ao cumprimento das exigéncias, quando necessario, de esclarecimentos
e complementacédo de informacdes durante a andlise técnica do EIV/RIV;
Il - ao acesso publico aos documentos integrantes do EIV/RIV e dos
procedimentos de sua analise;
IV - arealizacdo de audiéncias publicas;
V- a implementacdo das medidas mitigadoras e compensatorias e dos
respectivos programas de monitoramento; e
VI - ao cumprimento das exigéncias, quando necessario, para concessao da

licenca ou autorizacao.

Art. 67. As instrugdes técnicas e formularios complementares necessarios
para a elaboracdo do EIV/RIV, assim como os procedimentos de analise especial
previstos na Lei deverdo ser normatizadas no prazo de 90 (noventa) dias contados
a partir da aprovacéo da presente Lei, sem prejuizo da aplicacdo das suas normas

aos empreendimentos que nelas se enquadrarem.
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TITULO 1lI
DAS CONSIDERACOES FINAIS

CAPITULO |
Disposi¢cdes Finais

Art. 68. Constitui parte integrante da presente lei 0s seguintes anexos:

| - Anexo | — Mapa das Zonas Passiveis de Aplicacdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir;

Il - Anexo Il — Mapa das Zonas Passiveis de Aplicacdo da Transferéncia
do Direito de Construir

lIl - Anexo Il — Mapa das Zonas Passiveis de Aplicacdo do Direito de
Preempcéo

Art. 69. A presente lei entrara em vigor a partir da data de sua

publicacao, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Antoninaem __ de de 2025.

ROZANE MARISTELA BENEDETI OSAKI
Prefeita Municipal de Antonina/PR
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Anexo | — Mapa das Zonas Passiveis de Aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
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Anexo Il — Mapa das Zonas Passiveis de Aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir
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Anexo lll — Mapa das Zgnas Passiveis de Aplicacdo do Direito de Preempcao
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